Чи може отримати податковий кредит за іпотекою фізична особа, якщо об’єкт іпотеки тільки будується?

Відповідь: Згідно із ст. 33 Конституції України від 28.06.1996 року кожному громадянину, який на законних підставах перебуває на території України, гарантується свобода пересування, вільний вибір місця проживання, право вільно залишати територію України, за винятком обмежень, які встановлюються законом. 

Крім того, абз. 5 ст. 5 Закону України від 11.12.2003 року № 1382-IV "Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні" (далі  - Закон) місцем проживання є адміністративно-територіальна одиниця, на території якої особа проживає строком понад шість місяців на рік.

Відповідно до ст. 6 Закону громадянин України, а також іноземець чи особа без громадянства, який перебуває в Україні на законних підставах, зобов'язаний протягом десяти днів після прибуття до нового місця проживання зареєструвати місце проживання. При зміні місця проживання в межах адміністративно-територіальної одиниці, на яку поширюється повноваження органу реєстрації, особа, яка зареєструвала місце проживання, або її законний представник повинні письмово повідомити про це відповідний орган реєстрації протягом семи днів. 

Абзацом 6 ст. 3 Закону передбачено, що реєстрація - це внесення відомостей до паспортного документа про місце проживання або місце перебування із зазначенням адреси житла особи та внесення цих даних до реєстраційного обліку відповідного органу спеціально уповноваженого центрального органу виконавчої влади з питань реєстрації. 

Слід зазначити, що відповідно до ст. 29 Цивільного кодексу України від 16.01.2003, № 435-IV із змінами та доповненнями, місцем проживання фізичної особи є житловий будинок, квартира, інше приміщення, придатне для проживання в ньому (гуртожиток, готель тощо), у відповідному населеному пункті, в якому фізична особа проживає постійно, переважно або тимчасово. 

Ст. 1 Закону України від 05.06.2003 р. № 898-IV "Про іпотеку" визначено, що іпотека - це вид забезпечення виконання зобов'язання нерухомим майном, що залишається у володінні і користуванні іпотекодавця. 

Відповідно до положень п. 1.5 ст. 1 Закону України від 22.05.2003 р. № 889-IV "Про податок з доходів фізичних осіб" (далі – Закон № 889-IV) іпотечним житловим кредитом є фінансовий кредит, що надається фізичній особі (позичальнику) строком не менше п'яти повних календарних років для фінансування витрат, пов'язаних з будівництвом або придбанням квартири (кімнати) або житлового будинку (його частини) (з урахуванням землі, що знаходиться під таким житловим будинком, чи присадибної ділянки) у власність з відповідним прийняттям кредитором такого житла у заставу.
Згідно з пунктом 10.1 ст. 10 Закону України від 22.05.2003 р. № 889-IV «Про податок з доходів фізичних осіб» платник податку має право включити до складу податкового кредиту звітного року частину суми процентів за іпотечним житловим кредитом, фактично сплачених протягом звітного податкового року.
Таке право виникає у разі, якщо за рахунок такого іпотечного житлового кредиту будується чи придбається житловий будинок (квартира, кімната), визначений таким платником податку як основне місце його проживання. 

Згідно з роз'ясненнями, наданими Комітетом ВРУ з питань фінансів і банківської діяльності від 12.02.2007 р. № 06-10/10-138, а також листами ДПАУ від 28.02.2007 р., від 15.05.2007 р. № 9590/7/17-0717, від 24.06.2008 р. № 5134 стосовно даної норми Закону № 889-IV визначення об'єкта житлової іпотеки основним місцем проживання здійснюється платником податку самостійно, зокрема, шляхом реєстрації (внесення відомостей до паспортного документа такого платника податку) об'єкта житлової іпотеки його місцем проживання відповідно до норм Закону України від 11.12.2003 р. № 1382-IV "Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні". 

Таким чином, платник податку має право включити до складу податкового кредиту частину суми процентів, сплачених за іпотечним житловим кредитом, якщо таке житло є основним місцем проживання (місцем реєстрації) згідно з його паспортними даними.
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