Плата за землю
За жовтень 2010 р
Питання: Філія орендує земельну ділянку у м. Каневі, а головне підприємство знаходиться у м. Києві. 

Як у такому випадку нараховується та вноситься плата за оренду земельної ділянки?

Відповідь: Згідно зі статтею 13 Закону України від 03.07.92р. № 2535-ХII  «Про плату за землю» підставою для нарахування орендної плати за земельну ділянку державної або комунальної власності є договір оренди такої земельної ділянки.

Якщо за юридичною особою (головним підприємством) значаться в користуванні земельні ділянки в декількох адміністративно-територіальних одиницях, на яких здійснюють діяльність філії такої юридичної особи, то до органів податкової служби кожної адміністративно-територіальної одиниці податковий розрахунок орендної плати за земельну ділянку надається головним підприємством.

За кожним поданим розрахунком в органах податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки відкриваються картки особових рахунків, у яких здійснюється нарахування сум земельного податку (орендної плати). При внесенні відомостей до Єдиного банку даних такі платники зараховуватимуться до категорії платників окремих видів податків як платники плати за землю (орендної плати). 

 Роз’яснення із зазначеного питання було надане в журналі  «Вісник податкової служби України» (жовтень 2010 р., № 37).

За червень 2010 р
Питання: Товариство придбало нежитлове приміщення у багатоповерховому житловому будинку.


Чи повинно товариство сплачувати земельний податок за частину земельної ділянки, на якій розташовано багатоповерховий житловий будинок?


Відповідь: Статтею 2 Закону України від 03.07.92 р. N 2535-XII "Про плату за землю" (у редакції Закону України від 19.09.96 р. N 378/96-ВР, зі змінами та доповненнями, далі - Закон N 2535-XII) встановлено, що плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати. Сплачують земельний податок власники земельних ділянок, земельних часток (паїв) та землекористувачі, крім орендарів та інвесторів - учасників угоди про розподіл продукції. За земельні ділянки, надані в оренду, справляється орендна плата. 


Згідно зі статтями 91 та 96 Земельного кодексу України власники земельних ділянок і землекористувачі зобов'язані забезпечувати використання їх за цільовим призначенням. 


Відповідно до статті 4 Житлового кодексу України житловий фонд включає житлові будинки і житлові приміщення в інших будинках. У зазначений фонд не входять нежилі приміщення в житлових будинках, призначені для торгових, побутових і інших потреб непромислового характеру. 


Пунктом 4 Положення про порядок встановлення та закріплення меж прибудинкових територій існуючого житлового фонду та надання у спільне користування або спільну власність земельних ділянок для спорудження житлових будинків (затверджено спільним наказом Держкомзему, Держжитлокомунгоспу, Держкоммістобудування та Фонду держмайна України вад 05.04.96 р. N 31/30/53/396, який зареєстровано в Мін'юсті України 26.04.96 р. N 203/1228) визначено, що частка власності (користування) земельної ділянки кожного власника квартири (квартир) чи нежитлового приміщення у спільній частковій власності визначається відношенням загальної площі квартири (квартир) чи нежитлових приміщень, що перебувають у його власності, до спільної площі всіх квартир і нежитлових приміщень будинку. 


Виділення частки земельної ділянки власникам квартир і нежитлових приміщень в натурі та їх окреме відчуження не допускається. Право власності (користування) на прибудинкову територію (земельну ділянку) кожного співвласника будинку визначається у свідоцтві про право власності на частину будинку у вигляді відповідної частки (пп. 4.4 п. 4 вказаного Положення). 


Згідно зі статтею 42 Земельного кодексу України земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні житлові будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території державної або комунальної власності, надаються в постійне користування підприємствам, установам і організаціям, які здійснюють управління цими будинками. 


Оподаткування земельних ділянок здійснюється залежно від їх цільового використання. Підставою для нарахування земельного податку є дані державного земельного кадастру. 


Пунктом 5 статті 7 Закону N 2535-XII встановлено, що податок за земельні ділянки, зайняті житловим фондом, сплачується в розмірі 3 відсотків суми земельного податку, обчисленого відповідно до частини 1 і 2 цієї статті. Інші земельні ділянки, в тому числі нежитловий фонд, оподатковуються земельним податком на загальних підставах. 


Таким чином, у випадку, якщо приміщення належать товариству на правах власності, то товариство є платником земельного податку, який справляється відповідно до частини 5 статті 14 Закону N 2535-XII, якою встановлено, що за земельну ділянку, на якій розташована будівля, що перебуває у спільній власності кількох юридичних осіб або громадян, земельний податок нараховується кожному з них пропорційно їх частці у власності на будівлю. 


Ця частина визначається, як відношення загальної площі квартири (квартир) чи нежитлових приміщень, що перебувають у власності, до спільної площі всіх квартир і нежитлових приміщень будинку. 


Довідки про грошову оцінку земельних ділянок (їх частин, що відповідають площі приміщень) надають державні органи земельних ресурсів на місцях, оскільки на землевпорядні органи, підпорядковані Держкомзему України, покладено обов'язки проведення грошової оцінки земель (ст. 22 Закону N 2535-XII). 


Роз’яснення із зазначеного питання надані листом ДПА України від 28.03.2003 р. N 3194/6/15-4416.
За травень 2010 р.

Питання:  Підприємство придбало земельну ділянку у фізичної особи. З якого часу новий власник земельної ділянки є платником земельного податку? 

Відповідь: Згідно Закону України «Про плату за землю» від 03.07.92 р. № 2535-XII (у редакції Закону України від 19.09.96 р. № 378/96-ВР, зі змінами та доповненнями) (далі-Закон), власники землі та землекористувачі сплачують земельний податок з дня виникнення права власності або права користування земельною ділянкою. 

З 02.05.2009 р. набрав чинності Закон «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо документів, що посвідчують право на земельну ділянку, а також порядку поділу та об'єднання земельних ділянок» від 03.03.2009 р. № 1066-VI, яким внесено зміни до Земельного кодексу України від 25.10.2001 р. № 2768-III (зі змінами та доповненнями, за текстом – Земельний кодекс) в частині виникнення права на земельну ділянку. 

Зокрема, частиною другою ст. 126 Земельного кодексу встановлено, що право власності на земельну ділянку, набуту у власність із земель приватної власності без зміни її меж та цільового призначення, посвідчується цивільно-правовою угодою щодо відчуження земельної ділянки або свідоцтвом про право на спадщину. 

При цьому відповідно до ст. 132 цього Кодексу угоди про перехід права власності на земельні ділянки повинні містити, зокрема, момент переходу права власності на земельну ділянку. Додатком до угоди, за якою здійснюється відчуження земельної ділянки приватної власності, є державний акт на право власності на земельну ділянку, що відчужується (або відчужувалась). Угоди про перехід права власності на земельну ділянку підлягають нотаріальному посвідченню та державній реєстрації. 

Власник земельної ділянки, який набув її у власність із земель приватної власності без зміни її меж та цільового призначення, повинен сплачувати земельний податок до бюджету з дня виникнення права власності на землю, що посвідчується цивільно-правовою угодою щодо відчуження такої земельної ділянки. 

Згідно ст.7 Закону, якщо нормативна грошова оцінка земельної ділянки є меншою від ціни продажу, то податок розраховується саме від ціни продажу. 

За лютий 2010 р.

Питання:  Підприємство допустило помилку в податковому розрахунку земельного податку за 2007 рік.


Чи можна цю помилку виправити у 2010 році з урахуванням того, що термін позовної давності в податковому законодавстві 1095 днів, наступних за останнім днем граничного строку подання таких податкових декларацій, відповідно до положень Закону «Про порядок погашення зобов'язань платників податків перед бюджетами та державними цільовими фондами», а в Законі «Про плату за землю» - не більш як за два попередні роки? 


Відповідь: Відповідно до ст. 18 Закону «Про плату за землю» від 03.07.92 р. № 2535-XII (у редакції Закону України від 19.09.96 р. № 378/96-ВР, зі змінами та доповненнями) платники, яких своєчасно не було залучено до сплати земельного податку, сплачують податок не більш як за два попередні роки. Перегляд неправильно нарахованого податку, стягнення або повернення його платнику допускаються не більш як за два попередні роки. 


За порушення цього Закону платники несуть відповідальність, передбачену Земельним кодексом України від 25.10.2001 р. № 2768-III (зі змінами та доповненнями) та законами України (ст. 26 Закону № 2535-XII). 


Тобто Законом № 2535-XII визначено порядок подання декларацій та плати за використання землі з урахуванням строків давності, відповідальність платників та контроль за правильністю обчислення і справляння земельного податку, а також орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності. 


Проте при обчисленні і справлянні плати за землю слід враховувати ще й норми Закону «Про порядок погашення зобов'язань платників податків перед бюджетами та державними цільовими фондами» від 21.12.2000 р. № 2181-III (зі змінами та доповненнями), який є спеціальним законом з питань оподаткування, що установлює порядок погашення зобов'язань юридичних або фізичних осіб перед бюджетами та державними цільовими фондами з податків і зборів (обов'язкових платежів), нарахування і сплати пені та штрафних санкцій, що застосовуються до платників податків контролюючими органами, у тому числі за порушення у сфері зовнішньоекономічної діяльності, та визначає процедуру оскарження дій органів стягнення. 


Так, відповідно до п. 5.1 ст. 5 Закону № 2181-III, якщо у майбутніх податкових періодах (з урахуванням строків давності, визначених ст. 15 цього Закону) платник податків самостійно виявляє помилки у показниках раніше поданої податкової декларації, то такий платник податків має право надати уточнюючий розрахунок. А згідно з пп. 15.1.1 п. 15.1 ст. 15 Закону № 2181-III строки давності, зокрема, визначаються цим Законом не пізніше закінчення 1095 днів, наступних за останнім днем граничного строку подання податкової декларації, а у разі коли таку податкову декларацію було подано пізніше, – за днем її фактичного подання. 


Таким чином, враховуючи, що відповідно до п. 19.6 ст. 19 Закону № 2181-III закони та інші нормативно-правові акти діють у частині, що не суперечить нормам цього Закону, платники земельного податку та орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності (юридичні особи) мають право надати уточнюючий розрахунок для самостійного виправлення помилок у показниках раніше поданих податкових декларацій протягом 1095 днів, наступних за останнім днем граничного строку подання таких податкових декларацій, а у разі коли такі податкові декларації було подано пізніше, – за днем їх фактичного подання. 

Роз’яснення із зазначеного питання надані в журналі «Вісник податкової служби України» № 18 за 2009 рік.

За січень 2010 р.
Питання:  Який коефіцієнт індексації грошової оцінки землі застосовується у 2010 році?


Відповідь: Державний комітет України із земельних ресурсів листом від 11.01.2010 № 641/22/6-10 повідомив Раду міністрів Автономної Республіки Крим, обласні, Київську та Севастопольську міські державні адміністрації, Республіканський комітет земельних ресурсів Автономної Республіки Крим, обласні, Київське та Севастопольське міські Головні управління земельних ресурсів про те, що для забезпечення справляння земельного податку та орендної плати, державного мита при міні, спадкуванні та даруванні земельних ділянок у 2009 р. нормативна грошова оцінка земель населених пунктів, яка проведена за вихідними даними станом на 01.04.96 р., та грошова оцінка сільськогосподарських угідь, яка проведена станом на 01.07.95 р., підлягає індексації станом на 01.01.2010 на коефіцієнт 3,2, який визначається виходячи з добутку коефіцієнтів індексації за 1996 рік - 1,703, 1997 рік - 1,059, 1998 рік - 1,006, 1999 рік - 1,127, 2000 рік - 1,182, 2001 рік - 1,02, 2005 рік - 1,035, 2007 рік - 1,028 за 2008 рік - 1,152 та за 2009 рік – 1,059.


Роз’яснення із зазначеного питання надані листом ДПА України від 12.01.2010 р. № 135/7/17-0317 та від 13.01.2010 р. №  181/7/15-0717.

Питання:. Чи мають пільги по платі за землю об’єднання співвласників багатоквартирного будинку?

Відповідь: Ні, не мають.


Порядок надання пільг щодо сплати земельного податку встановлено статтею 12 Закону України «Про плату за землю».


При цьому зазначеною статтею не передбачено пільги зі звільнення від плати за землю  об’єднання співвласників багатоквартирного будинку.


Питання: Які коефіцієнти функціонального призначення земель застосовуються при визначенні розміру земельного податку за земельні ділянки, розташовані у м. Києві?

Відповідь: Згідно із додатком 4 до Методики визначення розміру шкоди, заподіяної внаслідок самовільного зайняття земельних ділянок, використання земельних ділянок не за цільовим призначенням, зняття ґрунтового покриву (родючого шару ґрунту) без спеціального дозволу, затвердженої постановою Кабміну України від 25.07.2007 р. № 963, при розрахунку земельного податку застосовуються такі коефіцієнти функціонального використання земель:

	Функціональне використання земель 
	Значення коефіцієнта 

	Природні території та об'єкти природно-заповідного фонду (природні заповідники, біосферні заповідники, національні природні парки, регіональні ландшафтні парки, заказники, пам'ятки природи, заповідні урочища) 
	10 

	Штучно створені об'єкти природно-заповідного фонду (ботанічні сади, дендрологічні парки, зоологічні парки, парки-пам'ятки садово-паркового мистецтва) 
	5 

	Землі промисловості (харчової, тютюнової, текстильної промисловості, виробництва готового одягу та хутра, шкіри та шкіряного взуття, обробки деревини та виготовлення виробів з деревини, виробництва паперу та картону, видавничої справи, поліграфічної промисловості, відтворення друкованих матеріалів, виробництва коксу, продуктів нафтопереробки та ядерного палива, хімічного виробництва, гумової та пластмасової промисловості, виготовлення інших неметалевих мінеральних виробів, металургії, обробки металу, виробництва машин та устаткування, канцелярських та електронно-обчислювальних машин, електричних машин і апаратури, устаткування для радіо, телебачення та зв'язку, медичних приладів та інструментів, точних вимірювальних пристроїв, оптичних пристроїв і годинників, автомобілів, іншого транспортного устаткування, меблів та інших видів виробництва, переробки відходів, будівництва) 
	1,2 

	Землі комерційного та іншого використання (торгівлі транспортними засобами та їх ремонту, оптової торгівлі та посередництва у торгівлі, роздрібної торгівлі побутовими товарами та їх ремонту, готелів, фінансового посередництва, допоміжної діяльності у сфері фінансів та страхування, операцій з нерухомістю, здавання під найм без обслуговуючого персоналу, діяльності у сфері інформатизації, досліджень та розробок, послуг, які надаються переважно юридичним особам, діяльності у сфері відпочинку і розваг, культури та спорту, індивідуальних послуг) 
	2,5 

	Інші землі 
	1 


За жовтень 2009 р. 

Питання: Яким нормативним документом необхідно керуватися платникам земельного податку для визначення грошової оцінки земельних ділянок, розташованих на території м. Києва?
Відповідь: На даний момент дані про грошову оцінку земельних ділянок,  розташованих на території м. Києва, наводяться в додатку 2 до Рішення Київської міської ради від 26.07.2007 року  № 43/1877 "Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Києва та Порядку її визначення".
Зазначене рішення  застосовується для визначення грошової оцінки земельних ділянок з 1 вересня 2007 року. 

За серпень 2009 р. 

Питання: Підприємство не надавало нові розрахунки земельного податку за квітень-червень 2009 року у зв’язку із збільшенням розміру земельного податку на підставі рішення КМДА від 25.12.2008 № 944/944 та не сплатило до бюджету податок за такими новими розрахунками.

Чи нараховуються штрафні санкції за несвоєчасну сплату земельного податку за ці місяці?

Відповідь: Так, нараховуються.

Відповідно до пп. 17.1.7 п. 17.1 ст.17 Закону України від 21.12.2000 р.  № 2181-III "Про порядок погашення зобов'язань платників податків перед бюджетами та державними цільовими фондами" (далі – Закон № 2181) у разі коли платник податків не сплачує узгоджену суму податкового зобов'язання протягом граничних строків, визначених цим Законом, такий платник податку зобов'язаний сплатити штраф у таких розмірах: 

- при затримці до 30 календарних днів, наступних за останнім днем граничного строку сплати узгодженої суми податкового зобов'язання, - у розмірі десяти відсотків погашеної суми податкового боргу; 

- при затримці від 31 до 90 календарних днів включно, наступних за останнім днем граничного строку сплати узгодженої суми податкового зобов'язання, - у розмірі двадцяти відсотків погашеної суми податкового боргу; 

- при затримці, що є більшою 90 календарних днів, наступних за останнім днем граничного строку сплати узгодженої суми податкового зобов'язання, - у розмірі п'ятдесяти відсотків погашеної суми податкового боргу. 

Штрафи, встановлені зазначеним підпунктом за несвоєчасну сплату земельного податку, застосовуються до суми заниженого податкового зобов’язання із земельного податку.

При цьому статтею 1 Закону № 2181 визначено, що:

- податкове зобов'язання - зобов'язання платника податків сплатити до бюджетів або державних цільових фондів відповідну суму коштів у порядку та у строки, визначені цим Законом або іншими законами України (п. 1.2); 

- податкова декларація, розрахунок - документ, що подається платником податків до контролюючого органу у строки, встановлені законодавством, на підставі якого здійснюється нарахування та/або сплата податку, збору (обов'язкового платежу) (п. 1.11).

Відповідно до статті 14 Закону України від 03.07.1992 року N 2535-XII "Про плату за землю" (далі - Закон N 2535) платники земельного податку, а також орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності (крім громадян) самостійно обчислюють суму земельного податку та орендної плати щороку за станом на 1 січня і до 1 лютого поточного року подають відповідному органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою центральним податковим органом, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації звільняє від обов'язку подання щомісячних декларацій. 

Платник податків має право подавати щомісячно нову звітну податкову декларацію, що не звільняє його від обов'язку подання податкової декларації до 1 лютого поточного року, у тому числі і за нововідведені земельні ділянки, що не звільняє від обов'язку подання податкової декларації протягом місяця з дня виникнення права на нововідведену земельну ділянку, протягом 20 календарних днів місяця наступного за звітним. 

Враховуючи те, що розмір податкового зобов’язання зі сплати земельного податку визначається за даними нового розрахунку станом на 20 число місяця, то в разі неподання розрахунку протягом встановленого граничного терміну застосовуються штрафні санкції за несвоєчасну сплату.

Згідно із статтею 17 Закону N 2535 податкове зобов'язання по земельному податку, а також по орендній платі за землі державної та комунальної власності, визначене у новій звітній податковій декларації, у тому числі і за нововідведені земельні ділянки, сплачується власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за базовий податковий (звітний) період, який дорівнює календарному місяцю, щомісячно протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця. 

Роз’яснення із зазначеного питання було надане листом ДПА України

від 10.07.2009 р.  № 14447/7/15-0617.

Питання: Для ведення господарської діяльності суб’єкт підприємницької діяльності придбав частину будинку, розташованого на земельній ділянці.

Чи повинен покупець частини будівлі сплачувати земельний податок або орендну плату за земельну ділянку, на якій розташований  будинок?

Відповідь: Так, повинен.

Як встановлено статтею 120 Земельного кодексу України (далі – Кодекс), до особи, яка придбала житловий будинок, будівлю або споруду, переходить право власності на земельну ділянку, на якій вони розміщені, без зміни її цільового призначення, у розмірах, встановлених договором.

Якщо договором про відчуження житлового будинку, будівлі або споруди розмір земельної ділянки не визначено, до набувача переходить право власності на ту частину земельної ділянки, яка зайнята житловим будинком, будівлею або спорудою, та на частину земельної ділянки, яка необхідна для їх обслуговування. 

Якщо житловий будинок, будівля або споруда розміщені на земельній ділянці, наданій у користування, то в разі їх відчуження до набувача переходить право користування тією частиною земельної ділянки, на якій вони розміщені, та частиною земельної ділянки, яка необхідна для їх обслуговування. 

Відповідно до статті 15 Закону України від 03.07.1992 року N 2535-XII "Про плату за землю" (далі - Закон N 2535) власники землі та землекористувачі сплачують земельний податок, а також орендну плату за земельні ділянки державної та комунальної власності з дня виникнення права власності або права користування земельною ділянкою. 

Згідно із статтею 125 Кодексу право власності та право постійного користування на земельну ділянку виникає після одержання її власником або користувачем документа, що посвідчує таке право, та його державної реєстрації. Право на оренду земельної ділянки виникає після укладання договору оренди і його державної реєстрації. Приступати до використання земельної ділянки до встановлення її меж в натурі (на місцевості), одержання документа, що посвідчує право на неї, та державної реєстрації забороняється. 

Отже, до суб’єкта, який придбав будівлю, переходить право власності або право користування земельною ділянкою, яке повинно бути оформлено згідно з вимогами чинного законодавства. До оформлення правоустановчих документів на землю попередній власник землі або землекористувач чи орендар сплачує земельний податок або орендну плату за землю, якщо інше не обумовлено у договорі купівлі-продажу будівлі.    

Підставою для нарахування земельного податку, як встановлено статтею 13 Закону № 2535, є дані державного земельного кадастру, а орендної плати за земельну ділянку, яка перебуває у державній або комунальній власності, – договір оренди такої земельної ділянки. 

За липень 2009 р. 


Питання: З 1 квітня 2009 року згідно із рішенням Київської міської ради від 25.12.2008  № 944/944 "Про врегулювання питання користування земельними ділянками в місті Києві" збільшено розмір орендної плати за земельні ділянки 

державної або комунальної власності, на які не оформлено (не переоформлено) право власності в установленому законодавством порядку.


Чи є законним зазначене рішення Київ ради?

Відповідь: Так.

Відповідно до п. 12 Перехідних положень Земельного кодексу України від 25.10.2001  № 2768-III до розмежування земель державної та комунальної власності повноваження щодо розпорядження землями (крім земель, переданих у приватну власність, та земель, зазначених в абзаці третьому цього пункту) в межах населених пунктів здійснюють відповідні сільські, селищні, міські ради, а за межами населених пунктів - відповідні органи виконавчої влади. 


Виходячи із зазначеного, рішенням Київської міської ради від 25.12.2008  № 944/944 "Про врегулювання питання користування земельними ділянками в місті Києві", згідно із п. 2 якого починаючи з 1 квітня 2009 року орендна плата за земельні ділянки державної та комунальної власності, які використовуються суб'єктами господарської діяльності, але право оренди яких в установленому законодавством порядку не оформлено (не переоформлено), справляється в розмірі мінімальної річної орендної плати за земельні ділянки, встановленої статтею 21 Закону України "Про оренду землі", відповідає нормам Земельного кодексу України.

Роз'яснення із зазначеного питання надано ДПА України в листі від 27.07.2009 р. N 15834/7/15-0717. 


Питання: У червні 2009 року підприємство придбало земельну ділянку, а право власності на цю земельну ділянку було оформлено у липні поточного року.


В які терміни власник земельної ділянки має подати розрахунок земельного податку та сплатити податок за таку земельну ділянку?

Відповідь: Відповідно до статті 14 Закону України «Про плату за землю» (далі – Закон) платники земельного податку, а також орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності (крім громадян) самостійно обчислюють суму земельного податку та орендної плати щороку за станом на 1 січня і до 1 лютого поточного року подають відповідному органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою центральним податковим органом, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. 

Платник податків має право подавати щомісячно нову звітну податкову декларацію, що не звільняє його від обов'язку подання податкової декларації до 1 лютого поточного року, у тому числі і за нововідведені земельні ділянки, що не звільняє від обов'язку подання податкової декларації протягом місяця з дня виникнення права на нововідведену земельну ділянку, протягом 20 календарних днів місяця наступного за звітним.

Відповідно до пункту 4 Порядку подання податкового розрахунку земельного податку, затвердженого наказом ДПА України від 26.10.2001 № 434 та зареєстрованого в Мінюсті України 19.11.2001 за № 963/6154 (із змінами та доповненнями), у разі набуття права власності та/або права користування земельною ділянкою протягом року платник земельного податку подає звітний Розрахунок земельного податку протягом місяця від дня виникнення такого права. 

Таким чином, податковий розрахунок земельного податку за нововідведену земельну ділянку подається власником землі протягом місяця з дня виникнення права на нововідведену земельну ділянку.

При цьому власники землі та землекористувачі, як визначено статтею             15 Закону, сплачують земельний податок, а також орендну плату за земельні ділянки державної та комунальної власності з дня виникнення права власності або права користування земельною ділянкою. 

Згідно із статтею 17 Закону податкове зобов'язання по земельному податку, а також по орендній платі за землі державної та комунальної власності, визначене у новій звітній податковій декларації, у тому числі і за нововідведені земельні ділянки, сплачується власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за базовий податковий (звітний) період, який дорівнює календарному місяцю, щомісячно протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця. 

Роз'яснення із зазначеного питання надано ДПА України в листі від 10.07.2009 р. N 14447/7/15-0617. 

За лютий 2009 р. 

Питання: Як у 2009 році визначається розмір орендної плати за земельну ділянку, розташовану у м. Києві?

Відповідь: Законом України від 26.12.2008 N 835-VI "Про Державний бюджет України на 2009 рік" внесено окремі зміни до чинного законодавства стосовно ставок земельного податку по населених пунктах, грошову оцінку земель яких не проведено.

Що стосується плати за землю (у вигляді земельного податку та орендної плати) за земельні ділянки, нормативну грошову оцінку яких проведено, зокрема, рішенням Київської міської ради від 26.07.2007 року N 43/1877 затверджено Нормативну грошову оцінку земель міста Києва, то при розрахунку суми зазначених податків необхідно врахувати коефіцієнти індексації, встановлені постановою Кабінету Міністрів України від 12.05.2000 N 783 "Про проведення індексації грошової оцінки земель".

Так, згідно із пунктом 3 зазначеної постанови Державний комітет України із земельних ресурсів листом від 09.01.2009 N 14-22-6/87 повідомив про те, що для забезпечення справляння земельного податку та орендної плати, державного мита при міні, спадкуванні та даруванні земельних ділянок у 2009 році нормативна грошова оцінка земель населених пунктів, яка проведена за вихідними даними станом на 01.04.96 р., та грошова оцінка сільськогосподарських угідь, яка проведена станом на 01.07.95 р., підлягає індексації станом на 01.01.2009 на коефіцієнт 3,022, який визначається виходячи з добутку коефіцієнтів індексації за 1996 рік - 1,703, 1997 рік - 1,059, 1998 рік - 1,006, 1999 рік - 1,127, 2000 рік - 1,182, 2001 рік - 1,02, 2005 рік - 1,035, 2007 рік - 1,028 та за 2008 рік - 1,152. Коефіцієнт розрахований виходячи із середньорічного індексу інфляції за 2008 рік - 125,2 відсотка. Нормативна грошова оцінка земель за 2002, 2003, 2004 та 2006 роки не індексувалась. 

Роз’яснення із зазначеного питання були надані листом ДПА України від 13.01.2009   № 385/7/17-0317.

За січень 2009 р. 

Питання: В який термін до податкового органу подається податкова декларація про орендну плату за землю на 2009 рік? 
Відповідь: Згідно зі ст. 2 Закону України «Про плату за землю» від 03.07.92 р. № 2535-XII (далі - Закон № 2535-XII) плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати. 

За земельні ділянки, надані в оренду, справляється орендна плата. 

Підставою для нарахування орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності є договір оренди земельної ділянки (ст. 13 Закону № 2535-XII). 

Як встановлено ст. 14 Закону № 2535-XII, платники орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності (крім громадян) самостійно обчислюють суму земельного податку та орендної плати щороку станом на 1 січня і до 1 лютого поточного року подають до відповідного органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою центральним податковим органом, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації звільняє від обов'язку подання щомісячних декларацій. 

Форму податкової декларації орендної плати за землю, затверджено наказом ДПА України «Про затвердження форми податкової декларації орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності» від 20.12.2005 р. № 588 (зареєстровано в Мін'юсті України 30.12.2005 р. за № 1591/11871). 
Питання: Які особливості розрахунку земельного податку за земельні ділянки, розташовані в м. Києві, у 2009 році?
Відповідь: Законом України від 26.12.2008 № 835-VI „Про Державний бюджет України на 2009 рік” (далі - Закон № 835) внесено окремі зміни до чинного законодавства стосовно плати за землю.

Згідно статті 63 Закону №835 по населених пунктах, грошову оцінку земель яких не проведено, застосовуються ставки земельного податку, встановлені частиною другою статті 7 Закону України від 03.07.92 №2535-XII „Про плату за землю” (далі - Закон № 2535), збільшені в 3,1 раза.

По сільськогосподарських угіддях та землях населених пунктів, грошову оцінку яких проведено і уточнено станом на 1 січня 2009 року, застосовуються ставки земельного податку, встановлені статтею 6 та частиною першою статті 7 Закону № 2535.

На виконання постанови Кабінету Міністрів України від 12.05.2000 № 783 „Про проведення індексації грошової оцінки земель” (пункт 3) Державний комітет України із земельних ресурсів листом від 09.01.2009 N 14-22-6/87 повідомив Раду міністрів Автономної Республіки Крим, обласні, Київську та Севастопольську міські державні адміністрації, Республіканський комітет земельних ресурсів Автономної Республіки Крим, обласні, Київське та Севастопольське міські Головні управління земельних ресурсів про те, що для забезпечення справляння земельного податку та орендної плати, державного мита при міні, спадкуванні та даруванні земельних ділянок у 2009 р. нормативна грошова оцінка земель населених пунктів, яка проведена за вихідними даними станом на 01.04.96 р., та грошова оцінка сільськогосподарських угідь, яка проведена станом на 01.07.95 р., підлягає індексації станом на 01.01.2009 на коефіцієнт 3,022, який визначається виходячи з добутку коефіцієнтів індексації за 1996 рік - 1,703, 1997 рік - 1,059, 1998 рік - 1,006, 1999 рік - 1,127, 2000 рік - 1,182, 2001 рік - 1,02, 2005 рік - 1,035, 2007 рік - 1,028 та за 2008 рік - 1,152. Коефіцієнт розрахований виходячи із середньорічного індексу інфляції за 2008 рік - 125,2 відсотка. Нормативна грошова оцінка земель за 2002, 2003, 2004 та 2006 роки не індексувалась.

Таким чином, земельний податок за 2009 рік за земельні ділянки, розташовані у м. Києві, розраховується за ставкою 1 відсоток від грошової оцінки, уточненої станом на 1 січня 2009 року, з урахуванням коефіцієнта індексації за 2008 рік - 1,152.

Роз’яснення із зазначеного питання було надане листом ДПА України від 13.01.2009 № 385/7/17-0317.

За грудень 2008 р. 

Питання: У 2008 році підприємство придбало земельну ділянку за договором купівлі-продажу.

Як розрахувати розмір земельного податку?

Відповідь: Відповідно до норм статей 7, 8 Закону України від 03.07.1992 року N 2535-XII "Про плату за землю" зі змінами та доповненнями у разі придбання земельної ділянки на підставі цивільно-правової угоди розмір податку розраховується від суми, що дорівнює грошовій оцінці землі, але в будь-якому разі сума, від якої розраховується розмір податку, не може бути меншою ціни земельної ділянки, що зазначена в угоді. 

Зазначені норми щодо визначення земельного податку за земельні ділянки, які придбані на підставі цивільно-правових угод, застосовуються у 2008 році відповідно до п. 2 Прикінцевих положень Закону України від 28.12.2007 р. N 107-VI "Про Державний бюджет України на 2008 рік та про внесення змін до деяких законодавчих актів України" та п. 1 розділу II Прикінцевих положень Закону України від 03.06.2008 р. N 309-VI "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України". 

Таким чином, в разі придбання у 2008 році земельної ділянки на підставі цивільно-правової угоди розмір земельного податку розраховується від суми, що дорівнює грошовій оцінці землі, але в будь-якому разі сума, від якої розраховується розмір податку, не може бути меншою ціни земельної ділянки, що зазначена в угоді. 

Роз’яснення із зазначеного питання було надане листом ДПА України від 23.10.2008 р. N 21646/7/15-0717.

Питання: Юридична особа викупила частину нежитлового приміщення, розташованого на земельній ділянці.

Чи повинен власник частини приміщення сплачувати земельний податок, якщо будівля належить кільком власникам? Як розрахувати розмір земельного податку?

Відповідь: Згідно зі статтею 377 Цивільного кодексу України від 16.01.2003 р. 

N 435-IV до особи, яка придбала житловий будинок, будівлю або споруду, переходить право власності на земельну ділянку, на якій вони розміщені, без зміни її цільового призначення, у розмірах, встановлених договором. Якщо договором про відчуження житлового будинку, будівлі або споруди розмір земельної ділянки не визначений, до набувача переходить право власності на ту частину земельної ділянки, яка зайнята житловим будинком, будівлею або спорудою, та на частину земельної ділянки, яка є необхідною для їх обслуговування. 

Відповідно до п. 4 ст. 120 Земельного кодексу України від 25.10.2001 р. N 2768-III при переході права власності на будівлю або споруду до кількох осіб право на земельну ділянку визначається пропорційно часткам осіб у вартості будівлі та споруди, якщо інше не передбачено у договорі відчуження будівлі або споруди. 

Згідно з абзацом 4 статті 14 Закону України від 03.07.1992 року N 2535-XII "Про плату за землю" зі змінами та доповненнями (далі - Закон N 2535-XII) визначено, що за земельну ділянку, на якій розташована будівля, що перебуває у користуванні кількох юридичних осіб або громадян, земельний податок нараховується кожному з них пропорційно тій частині площі будівлі, що знаходиться в їх користуванні. 

Таким чином, власник викупленого нежитлового приміщення у будинку, який належить кільком власникам, має сплачувати земельний податок на загальних підставах, в розмірі пропорційному тій частині площі будівлі, що знаходиться в їх користуванні. 

Роз’яснення із зазначеного питання було надане листом ДПА України від 23.08.2006 р. N 4435/С/17-0315.

Питання: Організація, що звільнена від податку на землю, здає в оренду приміщення та втрачає право на пільгу.

Який коефіцієнт функціонального призначення використовується при розрахунку податку на землю?

Відповідь: Коефіцієнти функціонального використання земель визначені у додатку 4 Методики визначення розміру шкоди, заподіяної внаслідок самовільного зайняття земельних ділянок, використання земельних ділянок не за цільовим призначенням, зняття ґрунтового покриву (родючого шару ґрунту) без спеціального дозволу, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 25.07. 2007 р. N 963.

Зокрема, для розрахунку земельного податку за землі комерційного та іншого використання (торгівлі транспортними засобами та їх ремонту, оптової торгівлі та посередництва у торгівлі, роздрібної торгівлі побутовими товарами та їх ремонту, готелів, фінансового посередництва, допоміжної діяльності у сфері фінансів та страхування, операцій з нерухомістю, здавання під найм без обслуговуючого персоналу, діяльності у сфері інформатизації, досліджень та розробок, послуг, які надаються переважно юридичним особам, діяльності у сфері відпочинку і розваг, культури та спорту, індивідуальних послуг) застосовуються коефіцієнт функціонального використання - 2,5.

За листопад 2008 р. 

Питання: За яких умов громадяни звільняються від сплати земельного податку за земельні ділянки, що знаходяться в їх власності?
Відповідь: Відповідно до ст. 12 Закону України "Про плату за землю" від сплати земельного податку у межах норм, установлених Земельним кодексом України звільняються: інваліди 1 і 2 груп; громадяни, які виховують трьох і більше дітей; громадяни, члени сімей яких проходять строкову військову службу; пенсіонери, а також інші особи, які користуються пільгами відповідно до Закону України "Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту"; громадяни, яким у встановленому порядку видано посвідчення про те, що вони постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи. 

При цьому ст. 121 нового Земельного кодексу України від 25.10.2001 р. N 2768-III, який набрав чинності з 01.01.2002 р., передбачено норми безоплатної передачі земельних ділянок громадянам, а саме: 

- для ведення особистого селянського господарства - не більше 2,0 гектара; 

- для ведення садівництва - не більше 0,12 гектара; 

- для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) у селах - не більше 0,25 гектара, у селищах - не більше 0,15 гектара, у містах - не більше 0,10 гектара; 

- для індивідуального дачного будівництва - не більше 0,10 гектара; 

- для будівництва індивідуальних гаражів - не більше 0,01 гектара. 

Порядком передачі земельних ділянок у приватну власність громадянам України, затвердженим наказом Державного комітету України із земельних ресурсів від 15.02.93 р. N 10, установлено, що передача громадянам України безплатно у приватну власність вищезазначених земельних ділянок проводиться тільки один раз по кожному виду їх цільового використання, про що обов'язково робиться місцевими радами відповідна відмітка у паспорті або документі, який його замінює. 

Таким чином, звільненню від сплати земельного податку підлягають земельні ділянки, що належать громадянам, у межах норм, передбачених ст. 121 Земельного кодексу України, щодо однієї по кожному виду, за умови їх цільового використання і перевага належить тим, які були передані таким громадянам безоплатно у приватну власність. 

За жовтень 2008 р. 

Питання: Чи звільняється від сплати земельного податку благодійний фонд?
Відповідь: Згідно з п. 5 ст. 12 Закону України від 03.07.92 р. № 2535-XII «Про плату за землю» (у редакції Закону України від 19.09.96 р. № 378/96-ВР, зі змінами та доповненнями) від земельного податку звільняються, зокрема, зареєстровані релігійні та благодійні організації, що не займаються підприємницькою діяльністю.


Поряд з цим, останнім абзацом ст. 12 Закону № 2535-XII визначено, що якщо підприємства, установи та організації, які користуються пільгами щодо сплати земельного податку, мають у підпорядкуванні госпрозрахункові підприємства або здають у тимчасове користування (оренду) земельні ділянки, окремі будівлі або їх частини, податок за земельні ділянки, зайняті цими госпрозрахунковими підприємствами або будівлями (їх частинами), переданими в тимчасове користування, сплачується в установлених розмірах на загальних підставах. 

Таким чином, благодійний фонд, зареєстрований у відповідності із Законом України «Про благодійництво та благодійні організації», звільняється від земельного податку за умов, якщо такий фонд не займається підприємницькою діяльністю та не здає у тимчасове користування (оренду) земельні ділянки, окремі будівлі або їх частини.


Питання: У 2008 році підприємство придбало земельну ділянку, грошова оцінка якої менша, ніж вартість, зазначена в угоді купівлі-продажу.


Чи необхідно при розрахунку земельного податку застосовувати норму Закону України "Про Державний бюджет України на 2008 рік та про внесення змін до деяких законодавчих актів України", якщо вона відмінена рішенням Конституційного Суду України?


Відповідь: Так, необхідно.


Пунктом 7 розділу II Закону України від 28.12.2007 р. N 107-VI "Про Державний бюджет України на 2008 рік та про внесення змін до деяких законодавчих актів України" (далі - Закон N 107) було внесено зміни до частини третьої статті 7 та частини другої статті 8 Закону України від 03.07.92 р. N 2535-XII "Про плату за землю" (далі – Закон N 2535), згідно з якими у разі придбання земельної ділянки на підставі цивільно-правової угоди розмір податку розраховується від суми, що дорівнює грошовій оцінці землі, але в будь-якому разі сума, від якої розраховується розмір податку, не може бути меншою за ціну земельної ділянки, що вказана в угоді. 
 
В той же час після звернення 101 народного депутата до Конституційного Суду України щодо визнання неконституційними окремих положень ст. 67 та розділу ІІ Закону N 107 Конституційним Судом України було винесено рішення про визнання їх неконституційними. 


Проте Верховною Радою України було прийнято Закон України від 03.06.2008 р. № 309-VI «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України» (далі – Закон № 309), який застосовується з дня втрати чинності відповідними положеннями розділу II Закону N 107 та вносить зміни до 40 законодавчих актів, в тому числі до Закону N 2535. Зокрема, Законом № 309 поновлено зміни, раніше внесені до Закону N 2535 Законом N 107, в тому числі і норму щодо розрахунку земельного податку по земельних ділянках, придбаних на підставі цивільно-правових угод.

При цьому листами ДПА України від 23.05.2008 р. N 10477/7/15-0717 та Мінфіну України від 17.04.2008 р. N 31-20050-06-18/14286 було роз’яснено, що у разі придбання земельної ділянки на підставі цивільно-правової угоди земельний податок розраховується суб'єктами оподаткування (незалежно від часу придбання земельних ділянок за цивільно-правовими угодами) від нормативної грошової оцінки землі, а у випадку, якщо ціна земельної ділянки, що встановлена в угоді, перевищує нормативну грошову оцінку, від якої розраховується розмір податку, то при розрахунку суми земельного податку застосовується ціна земельної ділянки, що вказана в угоді. 

За вересень 2008 р. 

Питання: Підприємство придбало частину будинку, розташованого на земельній ділянці.

Чи набуває таке підприємство обов’язку зі сплати земельного податку?

Відповідь: Так, набуває.

Відповідно до статті 2 Закону України "Про плату за землю" від 03.07.92 N 2535-XII (далі - Закон N 2535) та статті 206 Земельного кодексу України від 25.10.2001 N 2768-III використання землі в Україні є платним. Плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати і визначається залежно від грошової оцінки земель. 

Власники землі та землекористувачі, крім орендарів сплачують земельний податок. 

Об'єктом плати за землю є земельна ділянка, яка перебуває у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди. Суб'єктом плати за землю (платником) є власник землі і землекористувач, у тому числі орендар (ст. 5 Закону N 2535). 

При цьому згідно зі статтею 377 Цивільного кодексу України від 16.01.2003 N 435-IV до особи, яка придбала житловий будинок, будівлю або споруду переходить право власності на земельну ділянку, на якій вони розміщені, без зміни її цільового призначення, у розмірах, встановлених договором. Якщо договором про відчуження житлового будинку, будівлі або споруди розмір земельної ділянки не визначений, до набувача переходить право власності на ту частину земельної ділянки, яка зайнята житловим будинком, будівлею або спорудою, та на частину земельної ділянки, яка є необхідною для їх обслуговування. 
За лютий 2008 р.

Питання: Підприємство-платник єдиного податку має у власності будівлю, частину якої здає в оренду. Будівля розташована на земельній ділянці, власником якої також є підприємство. Чи звільняється від сплати земельного податку підприємство згідно із Указом Президента № 727/98? 
Відповідь: Ні, не звільняється.

Указом Президента України від 03.07.98 N 727 "Про спрощену систему оподаткування, обліку та звітності суб'єктів малого підприємництва" (в редакції Указу Президента України від 28 червня 1999 року N 746/99) регулюється порядок застосування спрощеної системи оподаткування, обліку та звітності суб'єктів малого підприємництва. Суб'єкт малого підприємництва, який сплачує єдиний податок, не є платником ряду видів податків і зборів (обов'язкових платежів), зокрема плати (податку) за землю. 

Постановою Кабінету Міністрів України від 16.03.2000 N 507 "Про роз'яснення Указу Президента України від 03.07.1998 року N 727" (пункт 6) роз'яснено, що платник єдиного податку звільняється від плати (податку) за землю лише за ділянки, які використовуються ним для провадження підприємницької діяльності. 

Згідно із статтею 796 Цивільного кодексу України одночасно з правом найму будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) наймачеві надається право користування земельною ділянкою, на якій вони знаходяться, а також право користування земельною ділянкою, яка прилягає до будівлі або споруди, у розмірі, необхідному для досягнення мети найму. У договорі найму сторони можуть визначити розмір земельної ділянки, яка передається наймачеві. Якщо розмір земельної ділянки у договорі не визначено, наймачеві надається право користування всією земельною ділянкою, якою володів наймодавець. 

Відповідно до статті 797 Цивільного кодексу України плата, яка справляється з наймача будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини), складається з плати за користування нею і плати за користування земельною ділянкою. 

Статтею 2 Закону України від 03.07.92 N 2535-XII "Про плату за землю" в редакції Закону від 19.09.96 N 378/96-ВР (зі змінами та доповненнями, далі Закон N 2535-XII) використання землі в Україні є платним. Об'єктом плати за землю є земельна ділянка, яка перебуває у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди, а суб'єктом (платником) - власник землі та землекористувач, у тому числі орендар. Власники землі та землекористувачі, крім орендарів, сплачують земельний податок. За земельні ділянки, надані в оренду, справляється орендна плата. 

При передачі суб'єктом підприємницької діяльності, який є платником єдиного податку, будівель або споруд (їх частин) іншим суб'єктам господарювання земельні ділянки використовують наймачі будівель чи споруд, які здійснюють діяльність в орендованих будівлях або спорудах, а відповідно - й на земельних ділянках під ними. 

Отже, суб'єкт підприємницької діяльності - власник землі чи землекористувач, який є платником єдиного податку та звільняється від сплати земельного податку, за земельні ділянки під будівлями, спорудами або їх частинами, переданими в оренду іншим суб'єктам господарювання, повинен сплачувати земельний податок у порядку та за ставками, визначеними Законом N 2535-XII. 

Роз’яснення із зазначеного питання було надане листами ДПА України від 20.09.2006 р. N 17471/7/15-0617 «Про плату за землю» від 21.04.2006 № 148/2/15-0410 та від 15.09.2006 № 10291/5/15-0616.

 Питання: Чи повинен пенсіонер, який має посвідчення ліквідатора наслідків аварії на ЧАЕС, сплачувати податок за землю?

 Відповідь: Відповідно до ст. 12 Закону України від 03.07.1992 року № 2535-XII "Про плату за землю" (з наступними змінами та доповненнями) встановлено, що не справляється плата за земельні ділянки, в межах граничних норм, встановлених Земельним кодексом України, зокрема, з пенсіонерів, а також інших осіб, які користуються пільгами відповідно до Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту», громадян, яким у встановленому порядку видано посвідчення про те, що вони постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи.
При цьому Земельним кодексом України від 25.10.2001 р. № 2768-ІІІ (далі – Земельний кодекс) встановлені такі граничні норми:

1) розмір ділянок для будівництва та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) повинен бути не більше: у сільських населених пунктах - 0,25 гектара, селищах міського типу - 0,15 гектара, а для членів колективних сільськогосподарських підприємств і працівників радгоспів - не більше 0,25 гектара, у містах - 0,1 гектара (стаття 67); 

2) розмір земельних ділянок для індивідуального дачного будівництва не повинен перевищувати 0,1 гектара, будівництва індивідуальних гаражів - не більше 0,01 гектара (стаття 67);

3) для ведення колективного садівництва кооперативам громадян за рішенням сільської, селищної, міської, районної Ради народних депутатів передаються у власність земельні ділянки, розмір яких не повинен перевищувати 0,12 гектара на одного члена кооперативу (стаття 57); 

4) громадянам можуть передаватися у власність земельні ділянки для індивідуального садівництва. Розмір цих ділянок не повинен перевищувати 0,12 гектара (стаття 57); 

5) для ведення особистого підсобного господарства громадянам за рішенням сільської, селищної, міської Ради народних депутатів передаються безплатно у власність земельні ділянки, в межах населених пунктів, у розмірах, вказаних у земельно-облікових документах, або надаються безплатно у власність у розмірі не більше 0,6 гектара (стаття 56);

6) за бажанням громадян їм додатково можуть надаватися земельні ділянки у користування. Загальна площа цих ділянок не повинна перевищувати 1 гектара (стаття 56);

7) збільшення розмірів земельних ділянок до 2 гектарів може провадитись за погодженням з обласною Радою народних депутатів (стаття 57). 

Таким чином, від плати за землю звільняються як пенсіонери, так і ліквідатори наслідків аварії на ЧАЕС, які мають відповідне посвідчення, але виключно в межах граничних норм, встановлених Земельним кодексом.

При цьому відповідно до ст. 10 Закону України "Про статус і соціальний захист громадян, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи" учасниками ліквідації наслідків аварії на Чорнобильській АЕС вважаються громадяни, які безпосередньо брали участь у будь-яких роботах, пов'язаних з усуненням самої аварії, її наслідків у зоні відчуження у 1986-1987 роках незалежно від кількості робочих днів, а у 1988-1990 роках - не менше 30 календарних днів, у тому числі проведенні евакуації людей і майна з цієї зони, а також тимчасово направлені або відряджені у зазначені строки для виконання робіт у зоні відчуження, включаючи військовослужбовців, працівники державних, громадських, інших підприємств, установ і організацій незалежно від їх відомчої підпорядкованості, а також ті, хто працював не менше 14 календарних днів у 1986 році на діючих пунктах санітарної обробки населення і дезактивації техніки або їх будівництві. 
На підставі ст. 65 зазначеного Закону Учасникам ліквідації наслідків аварії на Чорнобильській АЕС та потерпілим від Чорнобильської катастрофи видаються посвідчення згідно із Порядком видачі посвідчень особам, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 20.01.97 № 51.

 За січень 2008 року 

Питання: Як у 2008 році розраховується земельний податок з земель, грошову оцінку яких не встановлено?

Відповідь: Відповідно до Закону України від 03.07.92 р. № 2535-XII «Про плату за землю» (зі змінами та доповненнями, за текстом – Закон № 2535-XII) розмір земельного податку, що підлягає сплаті, безпосередньо залежить від ставок земельного податку, нормативної грошової оцінки землі та їх індексації. 

Одночасно в п. 7 розділу ІІ «Внесення змін до деяких законодавчих актів України», згідно із Законом України від 28.12.2007 р. N 107-VI «Про Державний бюджет України на 2008 рік та про внесення змін до деяких законодавчих актів України» встановлено ставки податку за земельні ділянки, грошову оцінку яких не проведено, встановлюються у таких розмірах: 

	Групи населених пунктів з чисельністю населення (тис. осіб) 
	Ставка податку (гривень за 1 кв. метр) 
	Коефіцієнт, що застосовується у містах Києві, Сімферополі, Севастополі та містах обласного значення 

	до 0,2 
	0,075 
	 

	від 0,2 до 1 
	0,105 
	 

	від 1 до 3 
	0,135 
	 

	від 3 до 10 
	0,15 
	 

	від 10 до 20 
	0,24 
	 

	від 20 до 50 
	0,375 
	1,2 

	від 50 до 100 
	0,45 
	1,4 

	від 100 до 250 
	0,525 
	1,6 

	від 250 до 500 
	0,6 
	2,0 

	від 500 до 1000 
	0,75 
	2,5 

	від 1000 і більше 
	1,05 
	3,0


Крім того, слід врахувати, що статтею 64 розділу І «Про Державний бюджет України на 2008 рік» зазначеного Закону встановлено, що у 2008 році по населених пунктах, грошову оцінку земель яких не проведено, застосовуються ставки земельного податку, встановлені частиною другою статті 7 Закону України "Про плату за землю", збільшені в 3,1 раза. 

При цьому, як визначено частиною четвертою ст. 7 Закону № 2535-XII, по землях населених пунктів (за винятком сільськогосподарських угідь), де грошову оцінку не встановлено, ставки земельного податку диференціюють та затверджують сільські, селищні, міські ради виходячи із середніх ставок податку, функціонального використання та місцезнаходження земельної ділянки, але не вище ніж у два рази від середніх ставок податку з урахуванням коефіцієнтів, встановлених у частинах другій та третій цієї статті. 

Питання: Який коефіцієнт індексації грошової оцінки земель застосовується при розрахунку плати за землю у 2008 році?

Відповідь: На виконання постанови Кабінету Міністрів України від 12 травня 2000 року N 783 "Про проведення індексації грошової оцінки земель" (пункт 3, далі - постанова N 783) Державне агентство земельних ресурсів України листом від 10 січня 2008 року N 14-22-6/55 повідомило Раду міністрів Автономної Республіки Крим, обласні, Київську та Севастопольську міські державні адміністрації, Республіканський комітет по земельних ресурсах Автономної Республіки Крим, головні управління земельних ресурсів в областях, містах Києві та Севастополі про те, що грошова оцінка земель населених пунктів, яка проведена за вихідними даними станом на 01.04.96, та грошова оцінка сільськогосподарських угідь, яка проведена станом на 01.07.95, підлягає індексації станом на 01.01.2008 на коефіцієнт 2,623, який визначається виходячи з добутку коефіцієнтів індексації за 1996 рік - 1,703, за 1997 рік - 1,059, за 1998 рік - 1,006, за 1999 рік - 1,127, за 2000 рік - 1,182, за 2001 рік - 1,02, за 2005 рік - 1,035 та за 2007 рік - 1,028. Нормативна грошова оцінка земель за 2002, 2003, 2004 та 2006 роки не індексувалась. 

Коефіцієнт індексації нормативної грошової оцінки землі розраховується виходячи із середньорічного індексу інфляції за 2007 рік - 112,8 % відповідно до Порядку проведення індексації грошової оцінки земель, затвердженого постановою N 783. 

Отже, при обчисленні суми земельного податку та орендної плати за землі державної і комунальної власності нормативну грошову оцінку земель станом на 01.01.2008 за 2007 рік необхідно індексувати на коефіцієнт 1,028. 

Роз’яснення із зазначеного питання було надане листом ДПА України від 14.01.2008 р. N 359/7/15-0717 «Про сплату у 2008 році плати за землю».

 За листопад 2007 року 


Питання: Підприємство зареєстроване платником податків в податковому органі м. Києва, а земельну ділянку має в Київській області. В який податковий орган подається розрахунок плати за землю: в податковий орган за місцем реєстрації чи в податковий орган за місцем знаходження земельної ділянки?


Відповідь: За місцем знаходження земельної ділянки.


Згідно із п. 2 Порядку подання форм Зведеного розрахунку суми земельного податку та Довідки до уточненого Розрахунку про суми земельного податку, які зменшують або збільшують податкові зобов’язання в результаті виправлення самостійно виявленої помилки, допущеної в попередніх звітних періодах, до органу державної податкової служби, затвердженого наказом ДПАУ від 26.10.2001 р. № 434 (з урахуванням змін і доповнень), розрахунок земельного податку складається на підставі даних державного земельного кадастру за станом на 1 січня поточного року і щороку подається власниками землі та/або землекористувачами до органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки до 1 лютого поточного року.


Питання: Відповідно до вимог Закону України „Про плату за землю” плата за землю може справлятися залежно від грошової оцінки земель, а якщо грошову оцінку земель не встановлено, розмір податку визначається в порядку, визначеному цим Законом. Яким чином слід визначати ставки земельного податку у 2007 році, якщо в населеному пункті грошову оцінку земель не проведено і, відповідно, не встановлено грошову оцінку земельних ділянок? Чи підлягають коригуванню ставки податку відповідною радою? 

Відповідь: Законом України від 03.07.92 № 2535-XII „Про плату за землю” (далі - Закон № 2535-ХII) встановлено різні механізми обчислення земельного податку в залежності від того, встановлена чи ні грошова оцінка земельних ділянок, які підлягають оподаткуванню. 


Згідно зі статтею 2 Закону № 2535-ХII плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати, що визначається залежно від грошової оцінки земель. Розміри податку за земельні ділянки, грошову оцінку яких не встановлено, визначаються до її встановлення в порядку, визначеному Законом № 2535-ХII .


У межах населених пунктів земельний податок справляється відповідно до статті 7 Закону № 2535-ХII. Відповідно до частини першої статті 7 ставки земельного податку з земель, грошову оцінку яких встановлено, встановлюються у розмірі одного відсотка від їх грошової оцінки, за винятком земельних ділянок, зазначених у частинах п'ятій - десятій цієї статті та частині другій статті 6 цього Закону.


Якщо грошову оцінку земельних ділянок не встановлено, середні ставки земельного податку визначаються у розмірах, встановлених за шкалою відповідно до частини другої ст. 7 Закону № 2535-ХII. Починаючи з групи населених пунктів від 20 тис. чол., до зазначених середніх ставок земельного податку застосовуються підвищуючи коефіцієнти. 


Крім того, ст. 7 Закону № 2535-ХII визначено, що встановлені частиною другою ставки земельного податку застосовуються з урахуванням коефіцієнтів індексації, визначених Законом України про Державний бюджет України на відповідний рік. 


Тобто, законами України про Державний бюджет України на відповідний рік щорічно встановлюються, зупиняються або уточнюються дії окремих норм законів України і, зокрема, Закону № 2535-ХII стосовно справляння земельного податку, орендної плати за землю, пільг щодо оподаткування тощо. 


Не винятком є Закон № 3235-IV на поточний рік, з введенням якого в дію з 1 січня 2006 року змінилися деякі норми справляння земельного податку.


Так, зокрема, статтею 72 Закону № 3235-IV установлено, що у 2006 році по населених пунктах, грошову оцінку земель яких не проведено, застосовуються ставки земельного податку, встановлені частиною другою статті 7 Закону № 2535-ХII, збільшені в 3,10 рази.


Разом з тим слід зазначити, що ставки земельного податку за земельні ділянки (за винятком сільськогосподарських угідь) диференціюють та затверджують відповідні сільські, селищні, міські ради виходячи із середніх ставок податку, функціонального використання та місцезнаходження земельної ділянки, але не вище ніж у два рази від середніх ставок податку з урахуванням коефіцієнтів, встановлених частиною другою і третьою ст. 7 Закону № 2535-ХII. 

Отже, до проведення нормативної грошової оцінки земель середні ставки податку щорічно коригуються не лише відповідно до вимог Закону України про Державний бюджет України на відповідний рік, а й у встановленому законодавством порядку сільськими, селищними, міськими радами, які визначають, коригують та затверджують ставки земельного податку відповідно до Закону № 2535-ХII. 

За квітень 2007 року


Питання: Бюджетна організація, яка звільняється від сплати податку на землю, уклала договір на надання в оренду частини приміщення іншій бюджетній організації. 


Чи повинна бюджетна організація в цьому випадку сплачувати податок на землю?


Відповідь: Так, повинна.


Відповідно до пункту 3 частини першої статті 12 Закону України від 03.07.92 №2535-XII „ Про плату за землю” із змінами і доповненнями (далі – Закон № 2535-XII) від земельного податку звільнені, зокрема, заклади, установи та організації, які повністю утримуються за рахунок бюджету. Проте останньою частиною ст. 12 Закону № 2535-ХІІ визначено: якщо підприємства, установи та організації, що користуються пільгами щодо земельного податку, мають у підпорядкуванні госпрозрахункові підприємства або здають у тимчасове користування (оренду) земельні ділянки, окремі будівлі або їх частини, податок за земельні ділянки, зайняті цими госпрозрахунковими підприємствами або будівлями (їх частинами), переданими в тимчасове користування, сплачується у встановлених розмірах на загальних підставах. 

 Законом № 2535-ХІІ не передбачено виключень щодо звільнення від сплати земельного податку бюджетних установ, які здають у тимчасове користування (оренду) земельні ділянки, окремі будівлі або їх частини іншим бюджетним установам або які орендують земельні ділянки у бюджетних установ. 

 Згідно із зазначеним Законом об’єктом плати за землю є земельна ділянка, яка перебуває у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди. Суб’єктом плати за землю (платником) є власник землі і землекористувач , у тому числі орендар (ст.5 Закону № 2535).

 Тому у даному випадку бюджетна установа як землекористувач та орендодавець повинна сплачувати до бюджету земельний податок за земельну ділянку пропорційно тій площі будівлі, яку здано в оренду іншому підприємству. 

Питання: Підприємство придбало земельну ділянку в кінці року. В якому порядку сплачується податок на землю?


Відповідь: Згідно статті 14 Закону України від 03.07.92 №2535-XII „ Про плату за землю” із змінами і доповненнями (далі – Закон № 2535-XII) юридичні особи-платники земельного податку, а також орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності (крім громадян) самостійно обчислюють суму земельного податку та орендної плати щороку станом на 1 січня і до 1 лютого поточного року подають відповідному органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою наказом ДПА України від 26.10.2001 р. № 434 «Про затвердження форм Зведеного розрахунку суми земельного податку, Довідки до уточненого Розрахунку та Порядку їх подання до органу державної податкової служби», зареєстрованим у Мін'юсті України 19.11.2001 р. за № 963/6154, зі змінами та доповненнями, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації звільняє від обов'язку подання щомісячної декларації. Згідно з цією самою статтею платник податків має право подавати щомісяця нову звітну податкову декларацію, що не звільняє його від обов'язку подання податкової декларації до 1 лютого поточного року, у тому числі за нововідведені земельні ділянки, що не звільняє його від обов'язку подання податкової декларації протягом місяця з дня виникнення права на нововідведену земельну ділянку, протягом 20 календарних днів місяця, наступного за звітним. 


Подання такої податкової звітності підтверджує узгодження платником щомісячних податкових зобов'язань по земельному податку чи по орендній платі за земельні ділянки державної та комунальної власності. 


Податкове зобов'язання по земельному податку, визначене у податковій декларації на поточний рік, сплачується рівними частками власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за базовий податковий (звітний) період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця. 

